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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. janudr 28-i {ilésére

Targy: Filep Andrea egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Keriilet,
Bérkocsis u. 25. szam alatti iires Onkormanyzati tulajdoni helyiség
vonatkozasiban

Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezet6 igazgatd

Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Bizottsag!

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34931/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 25. szam alatti, 35 m?
alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban iroda besorolasu.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel Irodaja a helyiséget 2012. 4prilis 27-én birtokba
vette. A birtokbavételi jegyzOkonyv tantisaga szerint a helyiség allapota felujitando. A
helyiség rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.

Filep Andrea egyéni vallalkoz6 (székhely: 1084 Budapest, Tolnai L. u. 21. I 2.,
Vallalkozdi igazolvany szama: ES-682759) 2012. december 19-én bérbevételi kérelmet
- nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi iizlet
(palackozott szeszesital arusitassal) céljara to6rténé bérbevétele kapcsin. A kérelemhez
becsatolta a vallalkozdi igazolvanyat. 2013. januar 10-én nytjtotta be a tevékenységi kor
modositasara vonatkozo NAYV felé tortént bejelentését.

A kérelmez6 bérleti dij ajanlata: 43.000,-Ft + Afa.

A T. Bizottsag 1089/2012.(IX. 12.) szam® hatdrozatdban méar engedélyezte — ugyanezen
tevékenységre 1 év idoGtartamra, a bérleti jogviszony bizottsagi dontés alapjan torténd
meghosszabbitdsa mellett — Filep Andrea egyéni vallalkozé szamédra a fenti helyiség
bérbeadasat, de a kérelmezd anyagi okokra hivatkozassal akkor nem kototte meg a bérleti
szerzOdést. '

2012. oktober 03-én iktatott levelében Filep Andrea hatdridé hosszabbitast kért. A Kisfalu
Kft. 2012. oktdber 05-én kelt levelében engedélyezte a szerz8déskotési és kozjegyz6i okiratba
foglaldsi hataridd6 meghosszabbitasat 2012. november 12. napjaig. A bérleti szerz6dést a
kérelmez6 nem kototte meg.

A vizéras/vizora nélkiili helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége:
11.448.- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. altal 2012. augusztus 17-én készitett értékbecslés a 34931/0/A/3 hrsz-
0, 35 m® alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés célt helyiség forgalmi értéke:
- 6.900.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi €rték 80%-anak figyelembe




vételével keriilt megallapitdsra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartoz6 bérleti
dij szorzé 10%, azaz a szdmitott bérleti dij 5sszege 46.000,-Ft/hé + Afa.

Az Onkormianyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak
feltételeir6l sz616 17/2005. (IV. 20.) szamt Budapest J6zsefviros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.
A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megéllapitdsa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a
Képviselo-testiilet 224/2012. (VIL 05.) szami hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 13. § (1)
bekezdése alapjan dj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérld
kivélasztdsa sordn kell megdllapodni. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a Képvisel6-testiilet hatérozatdban foglaltaktdl eltérhet, amennyiben a
kérelmezd bérleti dfj ajanlatot tett. A Képvisel6-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizélt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Képviseld-testiilet hatdrozatanak II.
fejezet 8. a.) pontja értelmében a netté 25M Ft érték alatti helyiség esetén a bérleti dfjat a
helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének iires, legaldbb 6 hénapja, de legfeljebb
12 hénapja nem hasznositott helyiség esetén a helyiség AFA nélkiili forgalmi értékének 80%-
at alapul véve kell meghatarozni alapul véve kell meghatérozni.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjan az élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi iizlet (palackozott
szeszesital arusitdssal) tevékenységhez tartoz6 szorzé 10%.

A Rendelet 13. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékkeént
megfizetni, valamint a 15. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé elott egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrni.

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeaddsit a Filep Andrea egyéni vallalkozé
részére élelmiszer és vegyes kiskereskedelmi iizlet (palackozott szeszesital drusitdssal)
céljéra, hatdrozott idére 2018. december 31. napjdig, 46.000,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen.

Azért javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére a bérbeaddsat, mert az igy befolyd bérleti
dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, tovdbba azon feliil plusz bevételt is
jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként havonta
tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmi Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34931/0/A/3 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VIIL, Bérkocsis u. 25. szam alatt taldlhato, 35 m? alapteriilet(i, iires,




onkormédnyzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakds céli helyiség bérbeaddsdhoz
hatérozott idére 2018. december 31. napjdig Filep Andrea egyéni vallalkozé részére,
€lelmiszer és vegyes kiskereskedelmi iizlet (palackozott szeszesital &rusitdssal céljara,
46.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl sz6l6 17/2005. (IV. 20.)
szdmii Budapest J6zsefvdrosi Onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdésc alapjén 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 15. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd elétt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirésat véllalja a leendd
bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezet$ igazgatéja

Hat4rid6: 2013. februdr 04.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. januar 14.
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