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jegyz6

Budapest Févaros VIII Keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
35/2016. (XI1.08.) inkormanyzati rendelete

a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél

A Budapest Fovaros VIIL keriilt Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek
bérletére, és az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVIIL
torvény 27. § (1) bekezdésében, az 54. §-dban kapott felhatalmazas alapjan kovetkezoket
rendeli el:

L. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendeletet kell alkalmazni az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok adasvétel
utjan torténd elidegenitésére.

(2) E rendelet alkalmazasa al6l kivétel:

a) ha az 4llam tulajdondbél téritésmentesen az Onkormdanyzat tulajdonaba kerilt lakas
elidegenitésére nem a bérl6, vagy a vele egy tekintet ald es6 személy eldvasarlasi joga
alapjan kertil sor,

b) ha az onkormanyzati eszk6zokbdl szerzett lakas elidegenitése nem a bérldjének vagy a
vele egy tekintet ald es6 személynek torténik,

¢) ha az elidegenités jogcime nem adasvétel,

d) ha az épiilet vagy az épiiletben 1év6 valamennyi lakés és helyiség egyszerre egy vevonek
keriil elidegenitésre,

¢) ha a lakas elidegenitésére versenyeztetési eljaras keretében kertil sor és a lakas bérldje,
vagy a vele egy tekintet ala esé személy elévasarlasi jogaval nem él.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) és a polgari térvénykonyvr6l sz6lo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban:
Ptk.), a Nemzeti Vagyonrol sz616 térvény, a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szo6lé Onkorményzati rendelet
rendelkezései az iranyadoak. ’




2. Az elidegenitéssel kapcsolatos feladatokban résztveviok

2. § (1) A rendelet hatalya alé tartoz6 lakasok elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott esetekben egyes
tulajdonosi jogok gyakorlaséra, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdgot hatalmazza fel. A
tulajdonosi dontések elokészitését €s végrehajtidsat a feladattal megbizott Jdzsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt. végzi el. I

(2) A 100 millié forintot meg nem halad6 bekoltozhetd forgalmi értéki lakas elidegenitése
esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képvisel-testiilet dont az
elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiadasarol, dont az adasvételi szerzddéssel, annak
modositasdval és megszilintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.

(3) A (2) bekezdés nem érinti a Képviseld-testiiletnek azt a jogat, hogy barmely lakas
tekintetében kozvetleniil gyakorolja az elidegenitéssel kapcsolatos tulajdonosi jogokat.

(4) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések eldkészitése és végrehajtasa, és az elidegenitési
feladatok Osszehangolasa a feladattal megbizott Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
feladata.

II. FEJEZET
ELIDEGENITES ALTALANOS FELTETELEI
3. Elidegenitésre valo kijelolés

3. § (1) A lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag elidegenitésre kijeldlje és egyben a haz tarsashazza alapitasar6l dontson. A kijel6lo
dontés tartalmazza a tarsashdz alapit6 okiratdnak elkészitésére sz616 megbizast is.

(2) A kilon dnkorményzati rendeletben meghatarozott helyi varosrehabilitacids teriileten (a
tovébbiakban: HVT) 1év6é épiilet, vagy a benne 1évl lakdsok elidegenitésre torténd
kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges.

(3) Az épiilet elidegenitésre vald kijeldlése nem jelent elidegenitési kiotelezettséget. Az egyes
lakasok elidegenitésérdl a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dont.

4. § Az épiilet elidegenitésre valo kijel6lésérodl, a kijel6lést6]l szamitott 30 napon beliil név
szerint értesiteni kell a bérloket.

4. A tulajdonosi jogokat gyakoerld bizottsag eseti dontése alapjan elidegenithet6é lakasok

5. § A tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag eseti dontése alapjan a lakas elidegenithet6:

a) a bérlé nevére kidllitott bérleti-, vagy haszndlati dijrél sz6l6 szamla keltezésétdl
szamitott 5 éven beliil, ha a bérleti jogviszony mar legalabb 1 €éve fennall,
b) a méltanyossagbol palydzaton kiviil, rendkiviili élethelyzetben 1évék részére vagy
szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakas,
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c) atalakitasra, korszersitésre, felujitasra kijelolt éptiletben talalhat6 lakds, a munkalatok
elvégzéséig,
d) ha a lakast magéba foglal6 épiilet HVT teriileten van,
e) az allampolgéri lakascsere Gtjan szerzett 6nkormanyzati bérlakas,
f) mindségi csere jogcimén szerzett lakés,
g) a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan a jogeim nélkiili
lakashasznalok részére bérbe adott lakas.

6. § A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. elutasitja a vételi kérelmet, ha a lakas:

a) a lakascéla allami tamogatasokrdl sz616 jogszabaly alapjan vagy mas jogcimen elnyert
allami koltségvetési tamogatassal 1étrehozott, vasarolt lakés,

b) garzonhazban 1év6 lakas,

¢) nyugdijashazban és idések otthondban 1évo lakrész,

d) ha a lakasra vagy az épiiletre az épitésligyi hatosag hatarozott idejii, vagy ideiglenes
fennmaradasi engedélyt adott, vagy hatdsagi eljaras van folyamatban,

e) amig a bérlének az Onkorményzattal szemben barminemi tartozdsa van, ideértve a
kozszolgaltatok felé fennalld tartozasokat is kivéve, ha a felek a tartozas
atlitemezésérol megallapodast kotottek.

7. § Harmadik személy hozzajarulasat (jovahagyésat) igényl6 esetek:

a) a bérlokijelolésre jogosult hozzajaruldsa sziikséges az elidegenitéséhez, ha a lakds
tobbszords bérldkijelolési joggal érintett,

b) a szolgalati, kozszolgélati jogviszony fennallasdig bérbe adott lakas elidegenitése
esetében a munkaltatd nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy a bérld szolgalati-, vagy
kozszolgalati jogviszonya fennall, és hozzajarul a lakas elidegenitéséhez,

c) a Magyar Alkotomiivészeti Kozalapitvany jovahagyasa sziikséges az elidegenitéshez,
ha a lakés miteremlakas,

d) a Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodssi és Szolgaltatdsi Kozpont jovahagyasa
sziikséges az elidegenitéshez, ha a lakas mliemlék vagy ilyen épiiletben van.

5. Az elovasarlasi jog biztositasa

8. § (1) A lakést az Ltv.-ben szabalyozott elévasarlasi jog alapjan a bérld és a bérld
hozzajarulasaval egyenes agi rokona, orokbefogadott gyermeke vésarolhatja meg. Ha a
lakasnak bérl6je van, a lakas elidegenitése harmadik személynek az Ltv. 50. §-dban foglaltak
kivételével, csak a bérlé bérleti jogviszonya elézetes megsziinésének (megsziintetésének)
feltételével torténhet.

(2) Ha a lakas az allam tulajdonabdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a
bérlok elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast. Ha a lakas nem téritésmentesen
keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérléknek nincs el6vasarlasi joguk, de az
Onkorményzat a bérléknek biztositja a lakds megvasarlasanak a lehet6ségét.

(3) A Dbérldtarsak egyenldé aranyban gyakorolhatjdk a lakds megvasarlasaval kapcsolatos
jogukat.

(4) Az eladési ajanlatot valamennyi bérl6tarsnak el kell juttatni. Ha a bérl6tarsak ajanlatot
elfogad6 nyilatkozatai nem egybehangzdak, azt Ggy kell tekinteni, hogy az ajanlatot nem
fogadtak el.




(5) A tarsbérleti lakrészek csak egyiitt idegenithetoek el. Az tres tarsbérleti lakrészt a
tarsbérld e rendeletben szabalyozottak szerint vasarolhatja meg.

6. Ures lakas elidegenitése

9. § (1) Az elidegenitésre atadott iires lakdst a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a legfeljebb 10 m’ alapteriileti lakast a kozvetlen
szomszéd lakas tulajdonosa csatolas céljabol kivanja megvasarolni.

IIL. FEJEZET
7. A VETELI SZANDEK

10. § (1) Az adasvételi szerz6dés megkotésére a vevd vételi szandék nyilatkozata és az
Onkormanyzat eladasi ajanlata alapjan egyarant sor kertilhet.

(2) A vételi szandék bejelentése soran a bérlonek nyilatkoznia kell, hogy
a) az Onkormaényzattal és a koziizemi szolgaltatokkal szemben nincs tartozésa,
b) az Onkormanyzattal szemben perben nem 4ll,
¢) a bérbead6 hozzajaruldsaval elvégzett, meg nem téritett beruhazasainak értékét a forgalmi
értékben érvényesiteni kivanja-e.

(3) A vételi szandék nyilatkozathoz mellékelni kell:

a) a bérleti dij megfizetésérdl szo16 igazolast,

b) a bérbead¢ altal 30 napnal nem régebbi, hitelesitett bérleti szerz6dést,

¢) az érvényesiteni kivant értékndvelé beruhazasok megjelolését, elvégzésiik évét €s hitelt
érdemlden igazolhatd koltségét,

d) a bérldkijeldlési és az ismételten gyakorolhaté bérl6-kivélasztasi jog jogosultjanak az
elidegenitéshez val6 hozz4jarulésat,

e) a szolgalati-, kozszolgalati jogviszonyhoz bérlakids esetében a lakdssal rendelkezni
jogosult nyilatkozatat a munkaviszony fennallasardl, vagy az értékesitéshez valo
hozzajarulasrol.

(4) Vételi szandéknyilatkozat az elidegenitésre kijelolt lakasokra nytjthato be.
(5) Arra a lakasra, amelyet a tulajdonos elidegenitésre mar kijelolt, de a haz tarsashézi alapito

okiratat a Foldhivatalba még nem nyujtotta be, a tulajdonos és az eldvasarlasra jogosult bérld
adasvételi el6szerzodést kothet.

8. A forgalmi érték megallapitasa

11. § (1) A forgalmi érték megallapitasa értékbecslés alapjan torténik, amelyet ugy kell
elkészittetni, hogy az tartalmazza az elidegenitésre kertild lakds, az épiilet, és a hozzatartozo
telek jogi helyzetével és miiszaki &llapotaval Osszefiiggd tényeket és a forgalmi értck
meghatarozasat befolydsold egyéb adatokat, a lakds valosagos komfortfokozatat, annak




megallapitasaval, hogy az jogszerli, szabalyos miiszaki kivitelezésli, vagy jogellenes,
szabalytalan miiszaki kivitelezésli épités eredménye.

(2) Az értékbecslés sordn meg kell hatdrozni a bérl6 javara megtérithetd beruhazasok
Osszegét.

(3) A (2) bekezdés szerinti beruhazasbol azok a munkalatok vehet6k figyelembe, amelyeket a

bérlé a bérbeadd hozzajarulasa alapjan, a sziikséges hatdsagi és mas engedélyek birtokdban

végzett el, és amely ellenértékét a bérbeadd nem téritett meg bérlének, és a bérleti dijba sem
' szamitotta be.

(4) A bérl6 javara figyelembe vett értckndveld beruhazasok korében figyelembe kell venni,
hogy a bérlé6 koteles gondoskodni:

a) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,

b) a lakas burkolatainak felujitasardl, potlasardl, és cseréjérél, kivéve, ha arra a falban vagy
fodémben 1évé vezetékek javitasdval Osszefliggd helyredllitasi — tovabba az épiilet
felyjitasa soran végzett — munkakkal kapcsolatban keriil sor,

c) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lakasban levd
fogyasztasmérotél — és a biztositd tablatdl — kezd6dd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsoldk €s a csatlakozo aljak cseréjérél,

d) az ¢épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a kozds hasznalatra szolgald
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabba a lakasban a sajat vagy a vele egyiitt
‘lak6é személyek magatartdsa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az eredeti allapot

//////

e) a lakasberendezések felijitasarol és cseréjérél.

12. § Térités mellett dnkormanyzati tulajdonba keriilt lakés esetében a szerzést kévetd 5 éven
beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése nélkiil — a beszerzési/bekeriilési érték
alapjan kell megallapitani. 5 éven tul a forgalmi érték megallapitisahoz ingatlanforgalmi
értékbecslést kell készittetni.

9. Az értékbecslés

13. § (1) A lakas bekoltozhetd forgalmi értékét az elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat
megkiildésérdl sz0l6 eloterjesztés eldkészitése elbtt kell megallapitani. Az értékbecslés
koltségeit az Onkormanyzat viseli, ha
a) alakdsra a tulajdonos Onkorményzat ad ki eladési ajénlatot, vagy
b) ha a Képvisel6-testiilet, vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag az értékbecslés
ellenérzése céljabol rendeli el az ) értékbecslést, vagy
c) lres lakas, tarsbérleti lakrész értékelése torténik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott eseteken kiviil, az értékbecslés koltségeit a vételi
széndék bejelentdje viseli, ideértve a vételi szandék bejelentbje altal készittetett értékbecslés e
rendelet szerinti feliilvizsgalatanak a koltségeit is.

(3) Az értékbecslést a feladattal megbizott vagyonkezel6 szervezet dltal megjel6lt értékbecsloi
korbol az rendeli meg, aki a koltséget viseli.




(4) Az értékbecslés megrendelésére vonatkozo felhivast a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. akkor adja ki, ha a lakast a tulajdonos elidegenitésre kijelolte, és a benyujtott iratok
alapjan megallapithatd, hogy a lakas elidegenithetd.

(5) A kérelmez6 az értékbecslést a (4) bekezdésben irt felhivas kézhezvételét6l szamitott 30
napon belil koteles a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-hez benytjtani. Ha az
értékbecslést a vevd 30 napon beliil nem rendelte meg, kérelmét visszavontnak kell tekinteni.

14. § (1) Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hataridején beliil az eladési ajanlatban
kozolt forgalmi érték feliilvizsgalatait a vevd kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakértd
allasfoglalasaval egyiitt a Képvisel6-testiilet vagy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag elé
kell terjeszteni. Az ajanlati kotottség id6tartama a forgalmi érték feliilvizsgalata irdnti kérelem
elOterjesztése és a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag éallasfoglaldsédnak kézhezvétele
kozotti idétartammal meghosszabbodik.

(2) Az értékbecslés 6 honapig érvényes, de a tulajdonos béarmikor kérheti annak
aktualizalasat, feliilvizsgalatat.

10. Az eladasi ajanlat
15. § (1) Eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontése alapjan adhato ki.

(2) Az eladasi ajanlat kiaddsardl sz6lé dontés meghozatala el6tt a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag jogosult megvizsgalni a bérld szocidlis helyzetét abban az esetben, ha a
bérlé a 12 hénapon tali bérleti dij hatralékat a vételi kérelem benyujtasa el6tt, a lakas
megvésarlasa érdekében egyenlitette ki.

(3) Az ajanlati kotottség az eladasi ajanlat kézhezvételét kovetd napon kezdddik és 30 naptari
napig tart. Az ajanlati k6t6ttséget a vevd kérelmére egy alkalommal a vagyonkezeld szervezet
a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése nélkiil 30 nappal meghosszabbitja. Az
ajanlati kotottség tovabbi meghosszabbitasrol a tulajdonosi jogokat gyakorl bizottsag dont.

(4) Az eladési ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a lakds cimét, ingatlan-nyilvéntartasi adatait, alapteriiletét, szobaszamait,
komfortfokozatat,

b) a lakds bekoltozhets forgalmi értékét, a bérld javara figyelembe vett értéknoveld
beruhdzasokat, a vételarat, a vételar megfizetésének feltételeit,

c) aszerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét,

d) a részletfizetés id6tartamat €s a szerzddéses kamat mértékét, a kamatmentesség
lehetGségét és feltételeit,

e) a vételarengedmény és a vételarhatralék megfizetésére adott engedmény feltételeit €s
mértékét, '

f) a varhatéan fizetend6 kozos koltség mértekét m*hénap, vagy tulajdoni hanyad/h6nap
bontasban, a célbefizetés mértékét és hatralévo futamidejét,

g) az ajanlat tartalmat és az ajanlati k6tottség id6tartamat.




IV. FEJEZET
A VETELAR
11. Térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakdsok vételara

16. § (1) Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog
jogosultja vasarolja meg, a vételar

a) a Palotanegyedben elhelyezked6 lakdsok esetén:

aa) sziikséglakas és komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 45 %-a,
ab) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 65 %-a,

ac) komfortos, dsszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 85 %-a.

b) a Palotanegyeden kiviil elhelyezkedo lakasok esetén a vételar:

ba) sziikséglakas €s komfort nélkiili lakas esetén a forgalmi érték 30 %-a,
bb) félkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 45 %-a,

bc) komfortos, 6sszkomfortos lakas esetén a forgalmi érték 55 %o-a.

(2) Ha a bérl a vételarat egy osszegben fizeti meg, az (1) bekezdésben meghatarozott vételar
Osszegébol tovéabbi 10 % kedvezmény illeti meg.

(3) Ha a bérl6 a vételarat részletekben fizeti, de a vételarhatralékot 5 éven belil egy
Osszegben megfizeti, a fennmaradé vételarrészre bérlot 10 % kedvezmény illeti meg.

(4) Ha az elidegenités az tizemeltetési koltségek, vagy a tulajdonosi kételezettségekbe tartozo
kozmiivesitési, helyreallitasi, felyitdsi munkélatok koltségeinek csokkentése, vagy
megtéritése érdekében sziikséges, a vételar nem lehet alacsonyabb a beruhazas koltségeinél.

(5) Az (1)-(3) bekezdésben biztositott kedvezmények esetén a lakast az adasvételi szerzo6dés
megkotésének napjatdl szamitott 5 évig nem lehet elidegeniteni. Ennek biztositasara eladé a
kedvezmény Osszegének ¢€s jarulékai erejéig jelzdlogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be az ingatlan-nyilvantartasba.

(6) A kedvezmények €s annak kamatai, jarulékos koltségei megfizetése esetén elado a
megfizetést igazolo okiratok atvételét kovetdé 8 munkanapon beliil adja ki a torlési engedélyt,
melynek ingatlan-nyilvantartési atvezetésérol vevo koteles gondoskodni.

(7) Az adasvételi eloszerz6dés vonatkozasaban az adasvételi szerz6désben szerepl$ vételarat
csOkkenteni kell az eldszerzodés aldirdsanak napjatol, az adasvételi szerzédés aldirdsanak
napjaig kifizetett koltségelvii, illetve piaci lakbér alapi szerz6dés esetén a piaci lakbér
Osszegével. Az eldszerzodésben felek kotelesek az épiilet fenntartasara forditott koltségek
viselésérél megallapodni.

12. Térités mellett Onkormanyzat tulajdondba keriilt lakasok vételira

17. § (1) Az 6nkorményzati eszk6zokbdl szerzett lakds vételara nem lehet kevesebb a lakas
szerzéskori bekertilési értékénél.




(2) A vételar meghatérozasanal az Onkormanyzati eszk6zokbdl szerzett lakas szerzéskori
értékét kell figyelembe venni, ha a forgalmi értékbecslés alacsonyabb értéket allapitott meg.

13. A vételar megfizetése

18. § (1) A lakas bérldje, vagy a vele egy tekintet ald esd személy a vételar 15 %-dnak
megfizetését kovetden a fennmaradd részt

a) a szerz6dés megkotésekor egy 6sszegben vagy

b) részletekben
teljesiti.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja alapjan kotott adasvételi szerzodés esetén a vevét a teljes
vételarbol 10 % kedvezmény illeti meg.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja alapjan ko6tott adasvételi szerzodés esetén vevo a vételarat az
adasvételi szerz6dés megkotésének napjan érvényes koltségelvii illetve piaci lakbér alapu
szerz6dés esetén a piaci lakbér 6sszegének megfeleld 6sszegii részletekben havonta fizeti
meg.

(4) Az adasvételi szerzO6désben kikot6ttnél rovidebb torlesztési id6 a vételarhatralék
fennallasa alatt barmikor valaszthatd, kedvezmény azonban csak e rendelet szabalyai alapjan
nyujthatd.

(5) A fennmaradé vételarrész megfizetésnek biztositékaként a vevo altal megvasarolt lakasra
az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, annak biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat
kell kik6tni és az ingatlan-nyilvantartisba elsé ranghelyre bejegyeztetni.

(6) Amennyiben a vevd az (1) bekezdés a) pontja szerinti vételdrat banki hitelbdl, vagy a
csaladok otthonteremtési kedvezményének felhasznaldséval fizeti meg, Ugy az adasvételi
szerz6dést 60 napos fizetési hatarid6 kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggdben
tartassal kell megkotni. Ez esetben a vevé a vételar 15 %-at foglalé cimén fizeti meg az eladé
részére. Abban az esetben, ha a teljes vételar az adasvételi szerz6dés alairdsat kovetd 60
napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a hatiridé a vevd kérésére a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsag dontése alapjan tovabbi 30 nappal meghosszabbithat6. A 61. naptél a
vételar teljes kiegyenlitéséig igénybe vett idoszakra vevo koteles kamatot fizetni, amelynek
mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal. A vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig koteles
a bérleti dijat megfizetni. Elad6 a teljes vételar, és a bérleti dij megfizetésére vonatkozd
igazolas atvételét koveté 8 munkanapon beliil koteles a tulajdonjog bejegyzéséhez szikséges
hozzajarul6 nyilatkozatot és a jelzdlogjog, az elidegenitési és terhelési tilalom torlésérol szold
torlési engedélyt az ingatlan-nyilvantartsi bejegyzes végett az illetékes hivatalhoz benyujtani.
Amennyiben vevl a teljes vételarat hataridében nem fizeti meg tovabbra is a lakas bérloje
marad.

(7) Egy 6sszegti fizetésnek tekintend az is, ha a bérld a vételarat banki hitelbdl fizeti meg.




14. A kedvezmények a szocialis helyzet alapjan

19. § (1) A vételarbol 5 % engedmény illeti meg a vevoét, ha a szerz6dés megkotését megel6zo
két éven belill alland6é lakcimbejelentéssel a megvasarolni kivant lakasban lakott €s a
szerz6dés megkotésekor:
a) nyugdijas, vagy nyugdijszer rendszeres szocidlis elldtdsban részesiil, vagy
b) sajat haztartasaban orvos szakért6i bizottsadgi hatarozattal igazolt munkaképtelen, vagy
korlatozottan munkaképes fogyatékkal €16 eltartdsarol gondoskodik, vagy
¢) sajat haztartasaban legalabb 3 kiskort gyermek eltartdsardl gondoskodik.

(2) Az (1) bekezdésben szabdlyozott vételarengedmény mértéke tobb feltétel egyiittes
fennallasa estén sem haladhatja meg az 5 %-ot.

(3) Ha a lakést tébben, k6zdsen vasaroljak meg az (1) bekezdés szerinti vételar engedmény
csak az ott meghatarozott személyek altal megvasarolt tulajdoni hanyadra alkalmazhaté.

15. A kamat

20. § A vételarrészlet késedelmes megfizetése esetén a késedelmes idészakra, a késedelmes
Osszeg utan vevd koteles a Ptk.-ban a kotelezett késedelme — pénztartozds — esetére
megallapitott mértékll késedelmi kamatot megfizetni.

V.FEJEZET
AZ ADASVETELI SZERZODES

16. Hataridék az adasvételi szerzédés megkitésére

21. § Felek az adasvételi szerzodést az eladasi ajanlatot elfogadd vevdi nyilatkozat atvételét
kovetd 30 napon beliil ktelesek megkotni.

17. Az adasvételi szerzodés modositasa és megsziintetése

22. § (1) Az adasvételi szerz6dés modositdsahoz, megsziintetéséhez a hataskorrel rendelkez6
bizottsag jarulhat hozza.

(2) Ha az Onkorméanyzattal kotott szerz6dés masként nem rendelkezik, a teljes vételar és
kamata, és jarulékai megfizetésének igazolasat kévetd 5 munkanapon belil a tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatot és a jelzdlogjog, az elidegenitési €s terhelési tilalom
torlésérol szolo torlési engedélyt a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nydjtja be az
ingatlan-nyilvantartasba torténo bejegyzés végett.




VI. FEJEZET
ELIDEGENITESSEL KAPCSOLATOS EGYEB RENDELKEZESEK
18. Eltérés a rendelettél a HVT teriiletén lévo lakas esetében
23. § A HVT teriiletén 1évé lakds esetén a Képviselo-testilet hozzdjaruldséval az e

rendeletben foglaltaktol el lehet térni, ha az a befektetési teriiletre vonatkoz6 szerzédés
teljesitése érdekében sziikséges.

19. Hatalybalépés
24. § (1) E rendelet 2017. mércius 1-jén 1ép hatéalyba.

(2) Hatalyat veszti:
1. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL15.)
Onkorményzati rendelet,
2. Az Onkorméanyzat tulajdondban allé lakasok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL15.)
Onkormanyzati rendelet modositasarél sz616 40/2013. (VIIL.30.) 6nkorményzati rendelet,
3. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésérdl szolé 33/2013. (VIL15.)
onkormanyzati rendelet modositasarél szold 54/2015. (X11.10.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) A (2) bekezdésben feltiintetett rendeletek hatalyon kiviil helyezése nem érinti az eladésra
valo kijelsléssel kapcsolatban hozott dontéseket €s a kiadott eladasi ajanlatokat, a mar kiadott
Onkormanyzati jognyilatkozatokat és megkotott adasvételi szerzodéseket.

(4) Ha az Onkorményzat oldalan ajanlati kotottség all fenn, az ajanlat hatdridben valo
elfogaddsa esetén az ajanlati kotottséget eredményezd jognyilatkozat kiadasakor hatalyos
jogszabalyok alapjan kell a szerz6dést megkdtni.

(5) A hatéalyon kiviil helyezett 6nkormanyzati rendeletre olyan jog nem alapozhat6, amely a
hatalyon kiviil helyezés el6tt a magasabb szinti jogszabalyok, az onkorményzati rendeletek
tartalma miatt nem allt fenn.

(6) A rendelet hatalybalépése el6tt kotott adasvételi szerzodésekkel kapcesolatos igényekre a
jogviszony létrejottekor hatalyos rendelkezéseket kell alkalmazni akkor is, ha a rendelet
hatalybalépése el6tti idészakra vonatkozo igény érvényesitése a rendelet hatalybalépése utan
torténik.

Budapest, 2016. december
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Altalanos indokolas

A lakéspiaci folyamatok alakulasat figyelemmel kisérve, az Onkorményzatnak kiilonds
gondot kell forditania a rossz jovedelmi viszonyok, nehezebb lakhatasi feltételek kozott €16k
lakhatasanak olyan megoldasara, amely szinvonalasabb, méltobb kériilményeket biztositanak
résziikre.

A lakossag lakastulajdonhoz jutasdnak Onkorményzat altali elésegitésével a tulajdonosok
szerepet tudndnak vallalni a lakdsallomény fenntartidsaban, felujitdsdban. Megallapithato,
hogy az altalanos tizemeltetési feladatok elvégzésén til az éves raforditdsok Osszege jelenleg
nem elegendé arra, hogy az évtizedek 6ta romld miszaki allapoth épiiletallomany elmaradt
feliyitasi igényét fedezze. Figyelembe véve a jelenlegi lakasdllomény éves amortizacios
itemét, a mindennapi lizemben tartds mellett éves szinten t6bb millidrd forint feldjitasi
munkalat elvégzése lenne sziikséges a jelenlegi portfolié megfelelé mindségének megdrzése
érdekében.

Az Onkorményzat annak érdekében, hogy Osztondzze a lakosokat a tulajdonszerzésben,
segitséget kivan nyujtani a sajat lakastulajdon megszerzéséhez sziikséges feltételek

megteremtésével, mellyel parhuzamosan megvalésulna az Snkormdnyzati lakasallomany
csokkenése.

Részletes indokolas
1. § A rendelet alkalmazéasanak és a kivételeknek a korét hatdrozza meg.

2. § A rendelet alkalmazasaban a dontéshozatali hataskoroket és a résztvevoket hatirozza
meg.

3-5. § Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolésének feltételeit, és a kijelolés modjat és a
hataskorrel rendelkez6 szervezetet hatarozza meg.

6. § Azokat az ingatlanokat hatidrozza meg, amelyek akkor sem elidegenithetok, ha az épiilet
elidegenitésre kijel6lésre kertilt.

7. § A harmadik fél hozzajarulasaval elidegenithet6 lakasok korét, és a hozzajarulassal torténd
elidegenités feltételeit hatarozza meg.

8. § Az Ltv. alapjan biztositott eldvasarlasi jog gyakorlasanak feltételeit hatdrozza meg.
9. § A versenyeztetési eljaras melldzésével elidegenithetd lakasok korét hatarozza meg.
10. § A vételi szandék benyujtasanak maddjat és mellékleteit hatdrozza meg.

11-12. § A forgalmi érték megéllapitisa soran figyelembe veendd bérldi beruhdzasok korét és
feltételeit hatdrozza meg.

13. § Az értékbecslés elkészitésének, a koltségek viselésének feltételeit hatdrozza meg.
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14. § Az értékbecslés feliilvizsgalatanak feltételeit és az értékbecslés felhasznalhatosaganak
idejét hatarozza meg.

15. § Az eladasi ajanlat kikiildésérol sz6l6 dontés meghozatalat, és az eladasi ajanlat tartalmi
elemeit, az ajanlati kotottséget hatdrozza meg.

16. § Térités nélkiil onkorményzati tulajdonba keriilt lakdsok vételaranak megallapitasat
hatdrozza meg.

17. § Térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakasok vételardnak megallapitasat
hatarozza meg.

18. § A vételar egyosszegl, és részletfizetéssel torténd kiegyenlitésének modjat és feltételeit
hatarozza meg.

19. § A vételar megfizetése soran igényelheté kedvezmények feltételeit hatarozza meg.

20. § A vételar részletekben torténd megfizetése esetére a kamat mértékét hatarozza meg.
21. § Az adasvételi szerz6dés megkdtésének idébeli feltételeit hatdrozza meg.

22. § Az adasvételi szerz6dés modositasanak és megsziintetésének feltételeit hatdrozza meg.

23. § HVT teriileten, az e rendeletben meghatarozottakt6l eltéré elidegenités feltételeit
hatdrozza meg.

24. § Hatéalyba 1éptet6 és hatalyat vesztd rendelkezések.
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