Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
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Targy: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Kadlvaria tér 6. és a Kalvaria tér 14. szam alatti iires,
onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségek nyilvanos egyfordulos palyazaton
torténo bérbeadasara
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi
Humanszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szdmara;

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsdg/ Humanszolgaltatasi Bizottsag javasolja a Képvisel-
testiiletnek az el6terjesztés megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. El6zmények

1. Az Onkorményzat tulajdonst képezik a Budapest VIIL, Kailvdria tér 6. szam alatti,
35881/0/A/16-24 hrsz-u, pinceszinten, foldszinten, félemeleten és az I. emeleten elhelyezkedd
osszesen 1041 m” alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé helyiségek.

Az ingatlan-nyilvantartasban az sszes helyiség egyéb besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodaja a fenti helyiségeket 2013. augusztus 08-4n vette
birtokba. A helyiségek felujitdsra szorulnak, Osszességében kozepes allapotiak, kozepes (3)
besorolasuak, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak.

2. Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Kdlvaria tér 14. szam alatti, 35915/0/A/38
hrsz-i, pinceszinten és foldszinten elhelyezkedd, utcai és udvari bejarati, osszesen 457 m’
alapteriiletli nem lakas céljara szolgalo helyiség.

Az ingatlan-nyilvantartasban a helyiség egyéb besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hézkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. augusztus 08-an vette
birtokba. A helyiség felgjitasra szorul, Osszességében kozepes allapot, (3) besorolasu,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.




A Budapest .VIII., Kélvéria tér 6. szam alatti helyiségcsoportot A Magyar Miivészetek Csarnoka Kft.
bérelte. A Kft. felszamolds ald keriil, majd megtortént a bérleti jogviszony megsziintetése is. A
felszamol6 a helyiséget 2013. augusztus 8-an adta vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A helyiségekben a volt bérld altal ott hagyott ingdsagok (diszletek, jelmezek, egyéb szinhazi kellékek)
vannak. Szalai Zsolt, A Magyar Miivészetek Csarnoka Kft. volt ligyvezetd igazgatoja az ingdsagokkal
kapcsolatban gy nyilatkozott, hogy azok a magéantulajdonat képezik, azok a felszamolas targyat nem
képezik, azokra a tovabbiakban nincs sziiksége és térités nélkiil a Kisfalu Kft. tulajdondba adja.
Tekintettel arra, hogy az ingdsagok ellenszolgaltatas nélkiil keriiltek a Kisfalu Kft. birtokaba, értékiik
nincs, leltarba vételre nem keriilt sor. A helyiségek kiiiritésére nem keriilt sor a magas koltségvonzatra,
valamint a targyak jellegére, a tovabbi hasznositasi szandékra tekintettel. A Kisfalu Kft. a Bérbeado és
a Bérld kozott 1étrejovo bérleti szerzodés keretein beliil atadja azokat a Bérl6 részére.

A helyiségesoportok jelenleg tiresek, tobb érdekl6d6 is van a szinhéz {izemeltetése tekintetében.

IL. A beterjesztés indoka

Az 6nkorményzati tulajdonu iires helyiségek nyilvanos egyfordulés palyazaton torténd bérbeadasihoz
bérbeaddi dontés sziikséges, amelynek meghozatalara az ingatlanok értékére tekintettel a Képviseld-
testiilet jogosult.

A lefolytatott szakmai egyeztetések alapjan megindithato a helyiség bérbeadasara vonatkozd palyzati
eljaras. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat érdeke a helyiségek miel6bbi bérbeadasa az
O6nkormanyzati koltségek csokkentése érdekében, az eldterjesztés siirgbsséggel torténd targyaldsa
indokolt.

III. Tényallasi adatok

A Budapest VIIL, Kélvaria tér 6. szam alatti vizoras albetétekre az Onkorméanyzat havi kézos
koltségfizetési kotelezettsége a

35881/0/A/16 hrsz-t helyiség esetében: 1.890,- Ft,
35881/0/A/17 hrsz-1 helyiség esetében: 47.880,- Ft,
35881/0/A/18 hrsz-1 helyiség esetében: 118.650,- Ft,
35881/0/A/19 hrsz-u helyiség esetében: 23.100,- Ft,
35881/0/A/20 hrsz-i helyiség esetében: 9.240,- Ft,
35881/0/A/21 hrsz-0 helyiség esetében: 1.050,- Ft,
35881/0/A/22 hrsz-1 helyiség esetében: 3.360,- Ft,
35881/0/A/23 hrsz-G helyiség esetében: 1.680,- Ft,
35881/0/A/24 hrsz- helyiség esetében: 11.760,- Ft,

Osszesen: 218.610,- Ft/ho.

A Budapest VIIL, Kélvaria tér 14. szam alatti vizoras helyiségre az Onkormanyzat kozos
kéltségfizetési kotelezettsége: 76.319.- Ft/hd.

A Grifton Property Kft. altal 2013. szeptember 6-4n készitett értékbecslés szerint a Budapest VIIL,
Kalvaria tér 6. szam alatt elhelyezked6 35881/0/A/16 hrsz-1, 9 m? alapteriiletll félemeleti nem lakas
céljara szolgalo egyéb helyiség aktudlis forgalmi értéke: 630.000,- Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szdmu
Képviselo-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség
bérbeadédsara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa
nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatérozni, ennek Osszege
504.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység meghatarozasra
keriil, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének (szinhaz
tevékenységre) 6 %-a, a szamitott bérleti sszeg: 2.520,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL, Kalvéria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/17 hrsz-u, 228 m* alapteriilett félemeleti
helyiség aktualis forgalmi értéke: 32.500.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve:
26.000.000,- Ft, a szinhazi tevékenységre vonatkozé 6 %-os szorzd alapjan a szamitott bérleti dij
osszeg: 130.000,- Ft/ho + Afa.

A Budapest VIIL, Kélvaria tér 6. szdm alatti, 35881/0/A/18 hrsz-i, 565 m’ alapteriileti foldszinti
helyiség aktudlis forgalmi értéke: 62.300.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve:
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49.840.000,- Ft, a szinhaz, illetve ezzel Osszefliggésben 1év0 egyéb kulturdlis és vendéglato
tevékenységre vonatkozo 12 %-os szorzd alapjan a szamitott bérleti dij Gsszeg: 498.400,- Ft/ho + Afa.

A Budapest VIIL, Kalvaria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/19 hrsz-ti, 110 m” alapteriiletii pince helyiség
aktualis forgalmi értéke: 4.900.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve:
3.920.000,- Ft, a szinhazi tevékenységre vonatkozd 6 %-o0s szorzo alapjan a szamitott bérleti dij
osszeg: 19.600,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL, Kalvéria tér 6. szém alatti, 35881/0/A/20 hrsz-, 44 m” alapteriiletii pince helyiség
aktualis forgalmi értéke: 1.960.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve:
1.568.000,- Ft, a szinhazi tevékenységre vonatkozd 6 %-0s szorzd alapjan a szamitott bérleti dij
Osszeg: 7.840,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL, Kalvaria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/21 hrsz-u, 5 m”* alapteriiletii pince helyiség
aktudlis forgalmi értéke: 220.000,- Ft, a bekoltdzhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve: 176.000,- Ft,
a szinhazi tevékenységre vonatkoz6 6 %-os szorzo alapjan a szamitott bérleti dij 6sszeg: 880,- Ft/ho +
Afa.

A Budapest VIIL, Kélvéria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/22 hrsz-i, 16 m* alapteriiletii pince helyiség
aktualis forgalmi értéke: 710.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve: 568.000,- Ft,
a szinhézi tevékenységre vonatkozo 6 %-os szorzé alapjan a szamitott bérleti dij osszeg: 2.840,- Ft/h6
+ Afa.

A Budapest VIIL., Kélvéria tér 6. szdm alatti, 35881/0/A/23 hrsz-u, 8 m’ alapteriiletli pince helyiség
aktualis forgalmi értéke: 357.000,- Ft, a bekoltézhet6 forgalmi érték 80 %-at alapul véve: 285.600,- Ft,
a szinhazi tevékenységre vonatkozd 6 %-os szorzo alapjan a szamitott bérleti dij dsszeg: 1.428,- Ft/ho
+ Afa.

A Budapest VIIL., Kélvéria tér 6. szam alatti, 35881/0/A/24 hrsz-i, 56 m® alapteriiletii pince helyiség
aktualis forgalmi értéke: 2.500.000,- Ft, a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-at alapul véve:
2.000.000,- Ft, a szinhazi tevékenységre vonatkozdé 6 %-os szorzd alapjan a szémitott bérleti dij
osszeg: 10.000,- Ft/h6 + Afa.

Azokban az esetekben, ahol a szdmitott bérleti dij alacsonyabb, mint a k6z0s koltség Osszege (19-24
albetétek) a minimalis bérleti dij megallapitasanal a k6z6s koltség Gsszege keriilt figyelembevételre.

A szamitott bérleti dij osszege osszesen: 681.110,- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. altal 2013. oktober 11-én készitett értékbecslés szerint a Budapest VIIL.,
Kalviria tér 14. szam alatti, 35915/0/A/38 hrsz-1i, 457 m’ alapteriiletii nem lakas céljara szolgald
helyiség aktualis forgalmi értéke: 52.400.000,- Ft. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés,
vagy palyazat itjan keriil sor, a minimélis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni, ennek Osszege: 41.920.000,- Ft. Amennyiben a
palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység meghatarozasra keriil, Gigy az alap bérleti dij
mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének (raktar tevékenységre) 8 %-a, azaz a
szamitott bérleti dsszeg: 279.467,- Ft/h6 + Afa.

A Budapest VIIL, Kalvéria tér 6. és a Budapest VIIL, Kélvéaria tér 14. szam alatti helyiségek
bérbeaddsa egyiitt javasolt, mivel a Budapest VIII., Kélvaria tér 6. szdm alatti helyiségcsoport
megfeleld méretii diszlet, jelmez és egyéb kellék taroldsara alkalmas helyiséggel nem rendelkezik.

A Budapest VIIL., Kalviria tér 6. és a Budapest VIII., Kdlvaria tér 14. szam alatti helyiségek
egyiittes bérleti dija: 960.577.- Ft/hé + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL, Kalvaria tér 6. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd,
35881/0/A/16-24 hrsz-i, sszesen 1041 m” alapteriiletii és a Budapest VIIL, Kalvaria tér 14. szém
alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 35916/0/A/38 hrsz-Gi, Osszesen 457 m* alapteriiletii
O6nkormanyzati tulajdond nem lakas céli helyiségek egyiittes bérbeadasara nyilvanos, egyfordulos
palyazat kiirasdt szinhazi tevékenység céljara 681.110,- Ft + 279.467,- Ft, 6sszesen 960.577,- Ft/ho
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+ Afa minimalis bérleti dij osszegen. A palyazati felhivasban a bérleti jogviszony id6tartamat
hatérozatlan id6ben javasoljuk megjeldlni, az évad végére sz4616 felmondasi id6vel, amelyet legkésébb
a foly6 évad december 31-ig kell bejelenteni..

Javasoljuk, hogy a vérhatéan jelentds Ssszegli beruhazés biztositasa érdekében az Onkormanyzat gy
kosson bérleti szerz6dést a leendd bérlvel, hogy a hatarozatlan id6re sz616 bérleti jogviszony elsd 15
€vében a bérleti jogviszony felmondasa tekintetében a hatarozott idtartamra vonatkozd felmondasi
kotelezettséget vallaljak a felek, azaz, hogy a bérleti jogviszony felmondésara rendes felmondéssal ne,
csak kozs megegyezéssel keriilhessen sor.

Javasoljuk, hogy a palyazati kiirds tartalmazza, hogy a fenti helyiségekben az €l6z6 bérld altal
otthagyott szinhdzi targyak és ingésagok tovabbi hasznilata vagy megsemmisitése a leendd bérld
dontése és feladata sajat kéltségen.

A palyadzat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag utjan is kozzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rtén$ megjelentetését. A palyazati
felhivast kozzétessziik a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a Budapest
Févéaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon.

Javasoljuk, hogy a pélyazatokat 3 tagu szakmai bizottsig biralja el, és tegyen javaslatot a palyazat
eredményének megéallapitisara.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiségekre nyilvanos egyfordulds pélyazat kiirasat, mivel a helyiségek minél
elobbi bérbeadasabol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, és
palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd.
Amennyiben a helyiségekre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen az Onkormanyzatnak kiadasként
havonta kozos koltség fizetési kitelezettsége keletkezik és a helyiségek miiszaki éllapota is tovabb
romlik.

A pélyazat kifrésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa varhat6an pozitivan befolyasolja a 2014. évben a bérleti dij bevételet.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti rendelkezési jogokrél sz6lé 66/2012. (X1 13)
szamu Onkorményzati rendelet 14. § (3) bekezdése szerint, ha a szerzddés targya tobb vagyonelem,
akkor a rendelet értékhatarra vonatkozé rendelkezéseinél a vagyontargyak egyiittes vagyoniigyleti
értéke az iranyadd. Osszesitett vagyoniigyleti érték alatt az adott vagyoniigylet 4ltal érintett
vagyondsszesség részeinek dsszeadott vagyoniigyleti értékét kell tekinteni,

A Vagyonrendelet 16. § a) pontja alapjan a 100 MFt feletti forgalmi értékii vagyon hasznositaséarél a
Képviselo-testiilet dont.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 7. § (1) b) pontja a hatdrozza meg a bérbeadds modjat. A
Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjén, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatarozata
mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast
kell alkalmazni.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitasanak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrol szol6 428/2012. (XII.
06.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  428/2012. (XIL. 06.) szami
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 vagyonelemek




hasznositasa és tulajdonjoganak 4truhdzasa esetén a hasznositd és a tulajdonjogot szerzd kivalasztaséra
kell alkalmazni, ha a versenytargyalas tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
Jogkorgyakorl6 el6irta, hogy a vagyont versenyeztetési eljardssal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasira meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsd esetben a Képviseld-testiilet
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijarol sz616 hatdrozatdban az adott helyiség kategériara
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamt Képviseld-testiileti hatarozat szolgal. A Kt.
hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadédséra, versenyeztetés vagy palyazat Gtjn keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekdltozhetd forgalmi
értek 80 %-nal kisebb értékben is meghatdrozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. Jelen esetben a helyiségekben végezhetd tevékenység
egyértelmiien meghatarozésra keriil, igy a minimalis bérleti dijat a Képviselo-testiilet hatarozatanak 8.
pontja értelmében kell meghatarozni, azaz, a szinhaz tevékenységhez tartozd szorz6 6 %, mig az utcai
bejéaratu, f6ldszinti helyiségben végzett raktarozasi tevékenységé 8%.

A Képviseld-testiilet hatdrozatanak 24. pontja alapjan a bérleti dij legalacsonyabb 6sszege nem lehet
kevesebb, mint a helyiség utan fizetend6 kozos koltség mértéke.

A Képviseld-testiilet hatdrozatanak 5. p.) pontja értelmében, amennyiben a helyiségben t6bbféle
tevékenységet is végeznek, a bérleti dij szamitasakor azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amely
alapjan magasabb bérleti dij igényelhetd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a fenti helyiségek nyilvanos egyfordulés palyazatra
torténd kiirasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Képvisel6-testiileti hatarozat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy:

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Kalvaria tér 6. szam alatti ingatlanon beliil
elhelyezkedd, 35881/0/A/16-24 hrsz-i, sszesen 1041 m® alapteriileti és a Budapest VIIL.,
Kaélviria tér 14. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 35915/0/A/38 hrsz-0, dsszesen 457 m®
alapteriiletli {ires Snkormdnyzati tulajdoni nem lakds célii helyiségek egyiittes bérbeadasara
nyilvanos egyfordulds péalyazat kiirisat az alabbi feltételekkel:

a.) a helyiségekben végezhetd tevékenység: szinhaz, illetve ezzel Osszefiiggésben 1év6 egyéb
kulturalis, vendéglaté és raktarozas célra.

b.) a minimalis bérleti dij 6sszege: 960.577,- Ft,

c.) ahelyiségek csak egyiittesen vehetdk bérbe

d.) bérleti jogviszony id6tartama: hatdrozatlan id6, az évad végére sz6l6 felmondasi iddvel,
amelyet legkésobb a folyo évad december 31-ig kell bejelenteni.

€.) a bérleti szerz6désben kikotésre keriil, hogy a bérleti jogviszony elsd 15 évére felek a
hatarozott idejii bérleti jog megsziintésére vonatkozd feltételeket magukra vonatkozolag
kotelezden elfogadjak.

2.) felkén a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrdl sz616 428/2012. (XIL 06.) szamu
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testilletének hatdrozataban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.




3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabélyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest F6varos Kormanyhivatala VIIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest
Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan,
tovabba  a Polgarmesteri Hivatal szadmara koltségmentes hirdetési feliileteken torténd
megjelentetés  szélesebb korii biztositasa érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portdlokon kell k6zzétenni.

4.) abenytjtott ajanlatok elbirdlasara 3 tagu bizottsagot hoz létre, amelynek tagjaira

...................... jelsli ki,

5.) eredménytelen palyazat esetén a palyazat eredményének megéllapitaséval kapcsolatos tulajdonosi,
bérbeaddi dontés meghozatalaval a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdgot hatalmazza fel.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezeto igazgatd

Hatarid6: 2013. november 27.

A doéntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. november 21.
Tisztelettel:

L —

Kovices Otté
tigyvezetd igazgatd

Torvényességi ellendrzés:

Riman Edina

jegyzb
nevében és meghizasabol:

dr My <.

Dr. Mészéar Erika
aljegyz6




Nyilvanos, egyfordulés palyazati felhivas

Onkormadnyzati tulajdoni nem lakas céli helyiségek bérbeaddsdra

e A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének ...../2013. (....... ) szamu
dontése alapjan nyilvanos egyfordulés palyazatot hirdet a tulajdonat képezd Budapest VIII.,
35881/0/A/16-24 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben a Budapest VIIL, Kalvaria tér 6.
alatti, 6sszesen 1041 m” alapteriiletdi, iires nem lakas céljara szolgal6 utcai bejaratu, pinceszinten,
foldszinten és emeleten elhelyezkedd nem lakas célu szinhaz és kiszolgald helyiségei, valamint

¢ a Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ..../2013. (....... ) szamu
déntése alapjan nyilvanos egyfordulds palyazatot hirdet a tulajdonat képez$ Budapest VIIL,
35915/0/A/38 helyrajzi szam alatt felvett, a természetben a Budapest VIIL., Kalvaria tér 14.
szam alatti, 457 m” alapteriiletii, iires nem lakas céljara szolgal6 utcai bejaratii, pinceszinten és
foldszinten elhelyezkedd nem lakas célii egyéb megjelslésii helyiség egyiittes bérbeadasara.

1. A palyazati felhivds kozzététele

A palyazati felhivas a Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirodajan,
valamint a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdet
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein),
a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat (www.jozsefvaros.hu), és a vagyoniigyleti
megbizott (www.kisfalu.hu), honlapjan, és egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon keriil
kozzétételre.

A Kiir6 jogosult a palyazati felhivasat az ajanlattételi hataridd lejarta el6tt visszavonni, de errdl a
palyazati felhivas kozlésével megegyezd modon az ajanlattételi hatirid6 lejarta elott koteles
hirdetményt megjelentetni. A felhivas visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciét a palyazéd
ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha a palyazé a
dokumenticidt visszaadja. A palyazati dokumentéacio ellenértékét a Kiird ezen kiviil semmilyen mds
esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiirds adatai

A palyazat kiiréja:

A palyazat lebonyolitéja:

A palyiazat jellege:

A palyazat célja:

A palyazati dokumentacio ara:

A pilyazati dokumenticié megvasarlasanak

helye, ideje:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Az ajanlati biztositék befizetésének modja,

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.)
Kisfalu Kft.

(1083 Budapest, Losonci u. 2.)
Nyilvanos, egyfordulés palyazat
Bérbeadas

5.000,- Ft +Afa

Kisfalu Kft., 1083 Budapest, Losonci u. 2. 1.
em. 13. szoba

2013. december 9-t6l (hétfo) iigyfélfogadasi
idében

a minimalis brutt6 bérleti dij hdromszorosa




szamlaszam: | atutalas, a Kisfalu Kft Sberbank
Magyarorszag Zrt-nél vezetett 14100309-
92110549-15000001 szami szamlajara

Az ajanlati biztositék beérkezésének hatarideje: 2014. janudr 16. (csiitortok)
A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacio
kérheto: Kisfalu Kft.
Helyiség Bérbeadasi Csoport
Tel.: 06-1 333-6781, 216-6962/118, 126

A palyazattal érintett ingatlanok
megtekintheték: 2013. december 9. (hétfé) és 2014. januar

16. (cstitortok) kozott ecldzetes egyeztetés
alapjan. Id6pont egyeztethetdé a Kisfalu Kft.
Onkormanyzati Hazkezeld Irodajan (tel.: 06 1
210-4928, 06 1 210-4929) (1083 Budapest,

Tavaszmez6 u. 2.)

A palyazatok leadasanak hatarideje: 2014. januar 17. (péntek) 10.” 6ra

A palyazatok bontasanak idépontja 2014. januar 17. (péntek) 10." 6ra

A pilyazatok benytjtasanak

és bontasanak helye: Kisfalu Kft., 1083 Budapest, Losonci u. 2. I.
em.

Az ajanlattevék a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

A palyazat eredményét megallapité szervezet: A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete

A pélydzat elbirdlasanak hatarideje, és a

varhato6 eredményhirdetés: 2014. februar 28.
A palyazat nyelve: Magyar
3.A

palyazattal érintett ingatlan:

RERRT

utcaim  pincei, | szinhaz és
Kalvriatér6. | 500 010 1041 | foldszinti, | Kiszolgéls

emeleti helyiségei 960.577,- |3.659.798-
Kélvaria tér 14. | 35915/0/A/38 457  |uean, - pmeel| i

f6ldszint

A palyazonak egy eredeti és egy masolati példanyban kell elkészitenie ajanlatat, feltiintetve az adott
példanyon az ,Eredeti ajanlat” és ,,Masolati ajanlat” megjel5lést, amelyeket kiilon-kiilén sértetlen,
lezért boritékban kell benyujtania. A példanyok kozotti eltérés esetén az eredeti példany érvényes. -

4. A palyazat célja, tartalma

A bérbeadasra keriild nem lakds céljara szolgdld helyiségek a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezik, ezért a bérbeadasukra az Onkormanyzat




tulajdondban 4ll6 nem lakés céljdra szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013.
(VL 20.) szami Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat rendelet vonatkozik.

A kiir6 a bérleti szerz6désben bérbe vehet6 iires, nem lakas céljara szolgalo helyiségeket adja bérbe a
bérl6 részére hatarozatlan idére, a szinhazi évad végére sz6lo, a folyd év december 31. napjaig torténd
felmondas bejelentése mellett.

A bérlé a helyiségeket csak szinhaz, illetve ezzel Gsszefiiggésben 1év6 egyéb kulturalis, vendéglatod
és raktarozasi célra hasznalhatja, A bérlének vallalnia kell, hogy egyiittmiikodik az
Onkormanyzattal, és lehetéséget biztosit kiilonféle rendezvények, lakossagi forumok stb.
lebonyolitasiban, tovabba kiemelten kezeli a keriilet nyugdijasainak, és gyermekeinek a
szérakoztatasat.

A palyazonak ajanlatot kell tennie a havi bérleti dijra, amely nem lehet alacsonyabb 960.577,- Ft
+ Afa/hé Gsszegnél.

Az ingatlant a palyazonak sajat koltségén fel kell djitania. A felajitas kéltségeit a bérlé a
fizetendo bérleti dijba kiilon megallapodas alapjin beszamithatja az alibbiak szerint. A havonta
beszamithato Osszeg az albetétek utin az Onkorminyzat iltal fizetendé mindenkori kozos
koltség alapjan megéllapitott bérleti dij — jelenleg 294.929,- Ft/h6 + Afa + koziizemi és Kiilon
szolgaltatasi dijak — és a nyertes palyazé altal megajanlott bérleti dij (a kés6ébbiekben indexalt)
kiilénbozete.

A palyizénak meg kell jelolnie, hogy a sajat koltségén elvégzendé feldjitasra tekintettel hany
havi bérleti dij beszamitasra tart igényt. Egy bérbeszimitdssal érintett honapok szima nem
haladhatja meg a 48 hénapot, de tébb alkalommal igénybeveheté a beruhazas mértékére
tekintettel. A bérbeszamitas kérheté minden a szinhidz miikodéséhez sziikséges, az épiiletbe
beépitésre keriilo szerkezetre, igy példaul a szinpad, szinpad technikai szerkezet, széksorok
felujitasara, cseréjére is.

A helyiségekben diszletek, jelmezek, egyéb berendezési targyak eszk6z6k vannak, amelyeket a
leendd bérlé sajat céljara felhasznalhat. Amennyiben az ajanlattevonek az ott talalhat6 dolgokra
nincs sziiksége villalnia kell, hogy azokat — a szinhaz teremben talilhat6 rogzitett széksorok
kivételével — sajat koltségére kell elszallitatnia, megsemmisittetnie.

A helyiség sajat koltségen torténd felgjitasanak koltségeit a fentieket meghaladdan nem haritja 4t a
Kiirora, jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem.

Az ingatlanok 4talakitasa, atépitése, feldjitdsa esetére is a fent hivatkozott jogszabdly az iranyado.
Eszerint a helyiségben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban a helyiséget magaban foglald
tarsashdz &és az engedélyezé hatdsagok, szakhatdsagok, €s koziizemi szolgaltatok nyilatkozatait a
bérlének kell beszereznie, amelyhez a bérbeaddé nevében a tulajdonosi hozzijarulast a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag adja ki a munkalatok megkezdése elott. A bérbeadas soran
az Onkorményzat nem szavatolja, hogy bérl a helyiségben az altala kivant tevékenységet folytathatja.

A helyiségek minimélis havi bérleti dija a 3. pont alatti tablazatban talalhatd. Kiiré ovadék
megfizetését k6ti ki, amelynek mértéke a havi brutté bérleti dij haromszorosa. Az ajanlati biztositék
Gsszege a nyertes ajanlattevé részére az dvadék Gsszegébe beszamitasra keriil.

Kiird kikoti, hogy a bérleti szerzodés hatdlyba 1épésének feltétele kozjegyzoi eldtt egyoldala
kotelezettségvallald nyilatkozat alairdsa, amelynek koltségét a Bérlé viseli. A bérleti szerzddésben
foglalt bérleti dij évente, az adott év janudr 1-t6]1 a KSH 4ltal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6 idGpontja 2015. januar hénap. A januar havi
emelés Gsszege februar honapban keriil szamlazasra.

A Kiiré kikéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljaras soron kovetkezd
helyezettjével szerz6dést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvéanitsa,




c) sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak el6rebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen forméban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett
ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét médositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hatarid6t indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjel6lésével — a Kiiras kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatarid6 lejarta
el6tt legalabb 5 nappal kételes hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat az ajanlattételi hataridd elott visszavonni, de errdl a kiiras
kozlésével megegyezd modon az ajanlattételi hataridé lejarta elott koteles hirdetményt
megjelentetni,

¢) a felhivas visszavondsa esetén — amennyiben a dokumentéaciot a palyazo ellenérték fejében kapta
meg — a Kiir6 kételes az ellenértéket visszafizetni, ha a palyazé a dokumentaciot visszaadja,

d) a palyazati dokumentécié ellenértékét a Kiird a c) pontban meghatérozott eseten kiviil semmilyen
mas esetben nem fizeti vissza,

e) a palyazati biztositékot a kiiras visszavondsa, az eljaras eredménytelenségének megéllapitésa
esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetden — a nem nyertes ajanlattevok részére 15
munkanapon beliil visszafizeti,

f) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t elmulasztja,

g) a nyertes ajanlattev esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevo altal fizetendd ellenértékbe
beszamitja,

h) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohat6 vagy érdekkorében felmeriilt okbdl hitisul meg.
5. Az ajinlat benyujtasanak eldfeltételei

Az ajanlat benytjtdsanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentacié megvasarlasa, valamint
az ajanlati biztositék hatarid6ig torténd befizetése.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén a kiiré koteles a dokumentacié megvasarlasara forditott
Osszeget az ajanlattevOnek visszatériteni, amennyiben az ajanlattevd a dokumentaciét visszaadja. A
kiir6 mas esetben a dokumentacié megvasarldsara forditott Gsszeget nem kételes visszafizetni.

A Kiiré az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az eljards eredménytelenségének
megéallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kévetben — a nem nyertes ajanlattevok részére
kételes 15 munkanapon beliil visszafizetni.

A palyazaton valo részvétel tovabbi eldfeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati kiirast — és azt magara nézve kotelezOnek tekintse.

Az ajanlat benytjtasi hatarid6 leteltét kévetden ajanlatot a Kiiré nem vesz at.

6. A palyazaton torténd részvétel feltételei

Az ajanlattev részt vehet a palyazaton amennyiben:

a) megvasarolja a ,,Palyazati feltételek”-et, és az err6l sz0l6 igazolast csatolja,
b) az ajanlati biztositék sszeget hataridoben megfizeti €s az beérkezik,

¢) az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja,

d) az ajanlattevonek az NKA-Eléadomiivészeti Iroddjanal regisztraltnak kell lennie, errdl szo6lo
igazolast csatolja,
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