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Meghivé szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont:

Javaslat a Hivatal altal ellatott lakésbérbeadasi feladatok kiszervezésére

Eldterjesztd: dr. Kocsis Maté alpolgarmester

A testiileti tilés id6pontja: 2009, jalius 15.

Az eléterjesztés elfogadasdhoz mindsitett szotébbség szitkséges

Az eléterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesztést eldzetesen targyalta: Gazdédlkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és

Pénztigyi Ellen6rzé Bizottsag

Az elbterjesztés készitdje: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Jozsefvarosi Vagyonkezels Kft., Kisfalu

Kft.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képviselo-testillet a 277/2007. (V. 24.) sz. hatarozatéval dontstt a vagyongazdalkodasi

feladatok kiszervezésének elsd iitemér6l. A dontés alapjan 2007. szeptember 1-tél 3 év hata-

rozott iddre a hivatali feladatellatasbdl kiszervezésre kertilt:

- lakas elidegenités feladatcsoport

- helyiség bérbeadas feladatcsoport

- helyiség elidegenités feladatcsoport

- tarsashéz alapitds feladatcsoport

- nagy értek( dnkormanyzati nem lakds céld helyiségek palydzati iton torténé elidegenité-
se és bérbeadasa” feladatcsoport

- lakasbérlemény dijhatralékokkal kapesolatos ligyintézés” részfeladatcsoport

- lres telkek hasznositasa valamint bérbeadasa, pénztigyi feladatellatas, behajtas feladat-
csoport.

A Képviselb-testiilet 602/2007. (IX. 26.) sz. hatirozatdban foglaltak alapjan kiszervezésre
kertiltek a Hivatali feladatellatésbol az alabbi 6nkorményzati feladatok

- intézményi és lakdhaz felujitasok, valamint beruhdzdsok intézése feladatcsoport,

- kozit karbantartasa, feltjitdsa feladatcsoport,

- parkok, zéldteriiletek, fasorok fenntartésa, tisztantartasa és fejlesztése feladatcsoport.

- ahivatal épiiletének takaritasa, karbantartasa feladatcsoport

- azinformatikai izemeltetdi feladatcsoport.

A Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 9/2007. (1. 19.) szdmu rendelete a J6-
zsefvarosi Onkormanyzat vagyongazdalkodasi, keriiletfejlesztési rendszerének korszerisitését
tiizte ki célul. A vagyongazdalkodés feladatainak cllatdsa, a feladatellatds korszeriisitésének
folyamata eljutott abba a fazisba, ahol meg kell vizsgélni azokat a lakdsbérbeadasi feladato-
kat, amelyeket az Onkorményzatokrél sz616 t6rvény nem rendel egyértelmiien a Polgérmeste-
ri Hivatal hatdskérébe.,

Ezen feladatok elldtdsa torténhet a jelenlegi dllapotok szerint, de érdemes koriil tekinteni a
gazdasagi tdrsasighoz torténd kiszervezés teriiletén is. Ennek indoka, hogy a bérbeaddssal
Gsszefliggd jelentOs feladatok nem a Polgarmesteri Hivatal kereteiben keriilnek végrehajtasra,
hanem a Jézsefvirosi Vagyonkezelé Kft-nél valésulnak meg. Itt folyik a bérlemény ellendr-
z€s, a lakasbérleményekkel kapcsolatosan felmeriilé kezeldi, karbantartasi feladatok koordi-
nalasa, elszamolasa és nem utolsé sorban a bérleti dijak beszedése, valamint a bérleti dijhatra-




lékok behajtasa, a peres eljarasok kezelése, a tulajdonos képviselete. A feladatcsoportok egy
helyre terelése nagymértékben ndvelheti a bérlok komfortérzetét, azt az érzést, hogy azonos
tigylikben nem kell t6bb killonbozé cimre eljutniuk az igazolasokért, a bérleti szerzédés hite-
lesitéséért, egyéb a tulajdonos dontését igényld ligyeik rendezése miatt. Igy az tigyintézés
id6tartama lerévidiil, gyorsan, hatékonyan zajlik le..

A tovibbi kiszervezhetd feladatok a Lakdsiigyi Iroda feladatkorébél keriilhetnek ki. Igy
a feladatellatast illetden dontést igényld feladatok:

Jogvitds tiovek dintés elbkésziiése
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Bérl6tarsi jogviszony elismerése/megtagaddasa,

Lakasba torténd befogadashoz hozzajarulas megadisa/megtagadasa,

Allampolgari csereszerzédéshez tulajdonosi hozzajarulds megadésa/megtagadasa,
Albérletbe adashoz torténd hozzajarulds megadasa/megtagaddsa,

Tartdsi szerzddéshez valo hozzéjarulas megadasa/megtagadasa, tartasi szerzddés alapjan
bérleti jogviszony folytatéas elismerése/megtagadasa,

Bérleti jogviszony folytatdsra valo jogosultsag elismerése/megtagadésa a bérlo halala esetén,
Lakas egy részének nem lakés céljara torténd hasznositasahoz torténd hozzajarulas
Tarsbérleti viszonyok rendezése,

Onkormdnyzati lakas vallalkozds székhelyeként torténé megjeldléséhez hozzajaruléds
megadisa/megtagadasa,

. Jogeim nélkiili lakdshasznélok részére torténd bérbeadas, jogeimnélkiili lakdshaszndlék

bérleti jogviszonyanak rendezése, illetve ezeknek a lakéknak bérleménybé! valéd kihelye-
zése, peres eljaras kezdeményezése

. Lakas kitiritési per joger0s befejezeset kévetden kozremikédés a végrehajtas foganatosi-

tasdban,
Végrehajtés sordn az ingosagok raktarban torténd elthelyezésének biztositasa, a raktarban
elhelyezett ingdsagok lomtalanitasa,

Il Lakdsgazddlkodds korébe sorolhaid digyek doniés eldkészitése
Bérleti jogviszony megsziintetése kdzbs megegyezessel térités nélkiil v. térités ellenében,

. Bérlo kivalasztasi jog biztositasa, bérlé kivalasztasi jog alapjan kijeltlt bérlbvel a bérleti

szerzddés megkotése,

Rendkiviili élethelyzetben 1évékkel 1étesitendd bérleti jogviszony teljes korli tigyintézése,
Ures lakas bérbeadésdnak elékészitése,

Onkorményzati lakas bérlsje részére, bérleményével szomszédos, iires bérlemény bévités
érdekében torténd bérbeadasa, lakds korszeriisités,

Onkormanyzati lakés bérléjének masik lakas bérbeaddsa palyazaton kiviil, mindségi csere
alapjan,

Onkorményzati, szolgalati jelleggel bérbe adandé lakasok bérleti szerzédésének el6készi-
tése, lakas szolgalati jellegének torlése, bérbeaddsa

Hazfeltigyeld elhelyezése osztatlan kozos tulajdonbbl,

Eletveszélyessé valt onkorméanyzati lakasbol a bérld elhelyezése (hatésagi kotelezés alap-
jén) atmeneti jelleggel, illetve véglegesen,

Lakdépiilet bontasa, feltjitasa, talakitdsa miatt mésik lakas bérbeadasa dtmeneti jelleggel
vagy véglegesen (bérleti szerzodés megkotése),

Teljes lakoépiilet értékesitése miatti kihelyezések lebonyolitasa, adatszolgaltatas, egyiitt-
mitkodés a befektetdvel, bérlokkel, a megkstott megallapodasok vizsgalata,

A Corvin-sétany, Magdolna-negyed teriiletén elhelyezkedd lakasok tigyének kiemelt ke-
zelése, kapcesolattartas a rehabilitaciot végzd Rév8 Zrt-vel,

Atmeneti elhelyezés egyedi dontés alapjan (HVT teriileten),

Kdozjegyzdi okiratba foglalt szerz8dések eldkészitése, szerzodés megkotése a kzjegyz6nél,




15. Az tires 6nkormanyzati lakdsok nyilvantartdsa (sziikség esetén lakcimrendezés kezdemé-
nyezése),

16. Lakas bérbeadasi palyazatok teljes koril intézése (palyazati lakasok elokészitése, palyazati
dokumentacio elkészitése, jelentkezési lapok feldolgozasa, dontésre eldkészitése, a palya-
zati nyertest kijel6lé dontést kévetden a bérleti szerzédés elkészitése),

17. A hagyatékos onkormanyzati lakasok nyilvantartasba vétele, kitiritése, ingdsagok raktaro-
zasa, '

18. Lejart hataridejii bérleti szerzddések hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan torténd ismételt
bérbeadas,

19. Javaslat készitése megliresedett lakas lakasallomanybdl valo torlésére,

20. Hasznalati szerz6dés el6készitése,

21. Lakbér, hasznalati dij kozlés,

22. Lakossagi bejelentések, panaszok, észrevételek kivizsgélasa.

II Bérleti szerz0dések modositasa

1. Névvaltozas atvezetése (bérleti szerzddeés modositasaval),

2. Kizarolagos statusz elismerése (bérlotarsak koézds megegyezése, bérldtars felmondasa,
birdi itélet, bérlotars elhalalozasa alapjan, bérleti szerz8dés modositasaval),

3. A bérleményellenérzés sordn feltdrt, a lakasbérleti szerzddést érinté feladatok elvégzése,
KVR rendszerben adatok pontositasa, paramétervaltozas miatti bérleti szerzodés maddositasa,

4, Bérleti szerz6dés érvényesitése,

Komplex Vagyongazdalkodasi Rendszerben (KVR) torténd adatkarbantartas, adatmodosi-

tas, adatszolgaltatas.

wh

A feladat ellatas szerzodéses rendszere

Az Allamhéztartasré] sz6l6 1992. évi XXXVIIL térvény 108. §-anak, valamint a Helyi on-
korményzatokrdl sz6lé 1990. évi LXV térvény 9.§ (3) bekezdésének, valamint a 9/2007. (1L
19.) szami onkormanyzati rendelet 9. §-a kotelez0 eldirdsainak figyelembe vételével az on-
kormanyzati ingatlanvagyon kezelését, hasznositésat, elidegenitését gazdasagi tarsasag(ok)bol
allé vagyonkezeld szervezet végzi a Vagyonrendelet és a vagyonkezeld térsasdgokkal kotott
szerzOdések rendelkezései szerint. A rendelet (2) bekezdése alapjan a Kisfalu Kft. keriilt koz-
ponti vagyonkezelt szervezetként kijeldlésre. A kiszervezésre keriilé feladatok — a jogszabé-
lyi eléirds folytan — kizarolag a Kisfalu Kfi-hez, vagy az altala alapitott, vagy tulajdondban
levé gazdasagi tarsasagba keriilhetnek. Tekintettel arra, hogy a korabban felsorolt feladatok-
kal szorosan Osszefliggd bérleménykezelési, -ellendrzési és pénziigyi feladatokat a Jozsefva-
rosi Vagyonkezeld Kft. végzi, a kordbban mar hivatkozott indokok miatt a kiszervezendé fel-
adatokat, ide javasolt szervezetileg telepfteni. Amennyiben az Onkorményzat a fentick szerint
jar el, kbzbeszerzési eljaras lefolytatisara nincs sziikség.

Az Onkorményzat jelenleg nagyszamu, problémékkal terhelt bérlakasalloménnyal és bérloi
korrel rendelkezik. 2008-ban 6200 bérlakassal kapcsolatban 12842, 2009 aprilisdig a kozel
5900 bérlakassal kapcsolatban 4263 iktatott irat érkezett a Lakasiigyi Irodara, I honapban
atlagosan:

- 700 ugyfél keresi fel a lakastigyi szervet,

- 450 tigyben folytat levelezést (ligyféllel, tarsszervvel)

- megkdzelitleg 150 bérbeadéi dontést készit elé a polgdrmester részére.




A lakasiigyi feladatokat a Polgarmesteri Hivatalban jelenleg 13 {6 1atja el. A nem kiszervez-
hetd tevékenységet tovabbra is a Polgarmesteri Hivatal végzi, ezért célszer(i két f6 munkatars
tovabbfoglalkoztatdsa. A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a kiszervezend6 feladatokat 9-10
f8vel kivéanja ellatni, ebbdl 7 {6 a Lakastigyi Iroda dolgozdi koziil keriilhetne ki, ezen dolgo-
zOkat a feladatot ellatd Jozsefvaros Vagyonkezel Kft. atvenné ¢s tovabb foglalkoztatna.

A feladat atvételével és a dolgozok tovabbfoglalkoztatasaval kapcsolatos kiltségek:

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a Lakasiigyi Irodatol atvett feladatokat 9-10 fével — veze-
tével egyiitt — kivanja megoldani.

A feladatok atvételével a dolgozok altal hasznalt szamitégépek és butorok egy része is nyil-
véntartasi értéken ataddsra kerill a feladatot ellatdo JVK Kft-hez.

A lakasiigyi tevékenység a JVK Kft. 1084 Budapest, Or u. 8. szam alatti székhelyén bonyold-
dik. A tevékenység ellatdsahoz, és a dolgozok elhelyezéséhez szilkséges a székhelyen atalaki-
tasokat végezni ¢s a korabban a helyiségben tevékenyked6 dolgozodkat elksltoztetni. A fel-
adatkiszervezéssel egyidejiileg a Lakéstigyi Iroda iratilloméanydbdl az 6nkormanyzati tulajdo-
nu lakasok iratai keriilnek atadasra (kézel 6000 {igyirat).

A fentiek mellett vannak olyan vagyongazdalkodasi feladatok, amelyek jogi, hataskori és

egyéb okokbol kiszervezése nem lehetséges vagy nem célszerill. Ezek az aldbbiak:

- Onkormanyzati lakdsban laké dnkényes lakésfoglalok kihelyezésével kapcesolatos felada-
tok, végrehajtas foganatositasa,

- helyi tAmogatas (lakds vésarlasra és felujitésra) ifji hazasok elsd lakashoz jutdsdnak té-
mogatésa, korabbi tdmogatési szerzédések modositdsa, jelzélog €s elidegenitési tilalom t3-
roltetése,

Javaslom a feladatkiszervezéssel egyidejiileg a Lakastigyi Iroda 2 4llashelyének dtcsoportosi-
tasat a Gazdalkodasi Ugyosztaly Vagyongazdalkodasi Iroda allomanyéaba, igy a hivatali szer-
vezetben maradd, eddig a Lakéstigyi Iroda tevékenységi korébe tartozod feladatok ellatdsat,
valamint a lakasligyi targyn iratok hivatali koordinélasat 2 {igyint€z6i hellyel a tovabbiakban
is biztositand a Hivatal. Az elképzelések szerint az 6nkényes helyiségfoglalokkal kapcsolatos
tigyintézést is az emlitett 2 £6 latn4 el a tovabbiakban.

A feladatkiszervezéssel érintett tovabbi 11 {6 koztisztviselé kozszolgdlati jogviszonydval

kapcsolatosan két lehetdség kinalkozik:

1. Amennyiben a kéztisztvisel6k tovabbfoglalkoztatasat vallalja a Kft., abban az esetben
meg kell hatarozni a tovébbfoglalkoztatandd dolgozoi létszamot, a tovabbfoglalkoztatas
biztositisanak személyi, trgyi, anyagi feltételeit. Ha a koztisztviselé nem jarul hozzd a
tovabbfoglalkoztatashoz, kbzszolgalati jogviszonya megsziintetésre keriil kivéve, ha a Ii-
vatal a szervezeti egységek feladatellatashoz igazodo 1étszamigénye, valamint az érintett
koztisztviseld szakmai végzettségének megfeleld munkakért fel kivan ajanlani.

2. Amennyiben a kéztisztviselok tovabbfoglalkoztatdsat nem véllalja a Kft., a kézszolgalati
jogviszony megszlintetése (felmentés, végkielégités) kivéve, ha a hivatal szervezeti egy-
ségeinek feladatellatdshoz igazodd létszamigénye, valamint az érintett koztisztvisel6k
szakmai végzettségének megfelelé munkakért fel kivan ajanlani,

Osszegezve a fentieket megéllapithatd, hogy a kiszervezésre keriils feladatcsoportok esetében
teljes egészében nem sziinhet meg a hivatali feladatellatds. A gazdasagi tarsasag végzi a teljes
kori el6készitést és sszeallitja a tulajdonosi, bérbeadoi déntésre vonatkozo javaslatot (elSter-
jesztést).




A Hivatal szakmailag illetékes szervezeti egységei eldkészitik az ligyeket jegyz6i t6rvényes-
ségi ellendrzésre, ezt kovetben az adott hatdskoérrel rendelkezd személy (polgarmester) vagy
szervezet (képviseld-testiilet vagy bizottsag) meghozza dontését, a dontések végrehajtasat a
gazdasagi tarsasag végzi el. A fenti feladatok ellatashoz kapcsoléddan at kell alakitani a la-
kasrendeletet, valamint a Hivatal igyrendjét. A képviseld-testiilet dontését kovetden targyalni,
egyeztetni sziikséges az atszervezéssel kapcsolatos munkajogi kérdésekrél, valamint rendel-
kezni szitkséges ezek pénziigyi fedezetérdl.

A fentiek megvalositasahoz, illetve a feladatok elldtdsahoz szitkséges a vonatkozo rendeletek
modositasa, amelyet a Polgérmesteri Hivatalnak és a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft-nek ko-
zosen kell elokészitenie.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a feladat kiszervezéssel kapcsolatos dontését meg-
hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

felkéri a jegyzot készitsen elbterjesztést a Képviseld-testillet részére a Polgarmesteri Hivatal
Lakésiigyi Irodaja 4ltal ellatott feladatok kiszervezésér$l, amelyet a tovdbbiakban a Kisfalu
Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. megbizasaval a Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. Gtjan
kivan ellatni.

Az elbterjesztés térjen ki

- a kiszervezendo feladatokra, a feladatellatas szerz6déses feltételeire,

- a személyi dllomany munkaviszonyanak megsziintetésére és annak koltségére,

- a megmaradd 2 f6 munkavallald hivatali szervezetén belilli elhelyezésére, feladataikra,

- a kiszervezés technikai lebonyolitasara,

- a koltségigényekre és a sziikséges fedezet megjelolésére,

- a feladat ellatas kezdetének idépontjara.

felelds: polgarmester, Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft., Kisfalu Kft.
hatérid6: a Képviselt-testiilet 2009. szeptemberi elsd lilése

dr. Kocsis Maté
alpolgarmester

Budapest, 2009, julius 8.

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

dr. Xantus Judit
Jjegyz6
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